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Nedostatky, ktoré sa najcastejSie vyskytuju v Ziadostiach 0 aver

zo Statneho fondu rozvoja byvania

pre ucel obstaranie ndjomného bytu:

nedodrzanie maximalnej podlahovej plochy bytu (PP bytu) - najmd z dovodu

nezapocitania plochy balkonov, loggii a teras do celkovej PP bytu stanovenej zakonom

(podlahové plocha bytov musi byt’ max. 80 m?),

prekro&enie limitu opravnenych nékladov stavby na m? PP bytu - max. 900 € /m? PP bytu

(vyska opravnenych néakladov sa urcuje podla priemernej PP bytu, ktora méze byt max.

60 m?)

nejednoznacne stanovena kupna cena v kupnej zmluve azmluve o buducej kupnej

zmluve,

neoverend projektovd dokumentécia stavebnym tiradom

nedostatocne spracovana projektovd dokumenticia, nespravne vypocitané vymery

jednotlivych bytov a pod.

V pripade obstarania najomnych bytov kupou:

e 7ziadatel’ obec: predmetom kupy st byty, ktoré vznikli prestavbou nebytovej budovy,
ktord je vo vlastnictve obce (obec nemdze kupovat’ byty, ktoré vznikli prestavbou
priestorov Vv jej vlastnictve),

e predmetom kipy su byty, ktoré vznikli prestavbou bytovej budovy (aver bolo mozné
poskytnat’ len na prestavbu nebytovej budovy na byty, od 1.1.2016 aj na stavebné
upravy bytového domu, ktory nezodpovedd zékladnym poziadavkam na stavby
alebo byty v sprave MO SR),

nepreukazanie schopnosti splacania uveru — najma pri ziadatel'ovi, ktorym je pravnicka

osoba (podnikatel'sky subjekt)

tarchy na liste vlastnictva kupovanej alebo zakladanej nehnutel'nosti

nedostatocnd hodnota zabezpecenia uveru vyplyvajuca zo znaleckého posudku

nezrovnalosti v zmluvach — obec kupuje pozemok, ktory vlastni a pod.

nedoloZené alebo netiplné doklady, nestilad v dokumentoch

nevysporiadané pozemky pod pristupovou komunikaciou k objektu

neodsuhlasenie potrebnych bodov v uzneseni obce v pripade klipy, vystavby najomnych

bytov obcou (sthlas s investicnym zamerom, suhlas so spdsobom zabezpecenia uveru,

sthlas s prijatim zavézku, suhlas so zapracovanim splatok do rozpoctu)

finan¢ny audit obce sa vyjadruje o neuplnych a nepravdivych podkladoch o finan¢nom

hospodareni obce

pre ucel obnova bytovej budovy:

tlac¢ivo Ziadosti nie je podpisané Statutarmi podla vypisu z ORSR
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— zmluvy ovykone spravy nie st uzavreté v sulade so zakonom ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (na 1 bytovy dom moze byt uzavretd len 1
zmluva o vykone spravy),

— hlasovanie na schodzach vlastnikov nema dostatocny pocet hlasov (pri hlasovani o uvere
a zabezpeCeni uveru je potrebny suhlas 2/3 hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, pri opakovanom hlasovani do 1 roka je potrebny suhlas 4/5
vaésiny hlasov — nedodrzuje sa)

— nie su odsuhlasené vSetky potrebné body v hlasovani vlastnikov bytov (suhlas
s predlozenim Ziadosti na SFRB, suhlas so spdsobom zabezpe¢enia uveru, sthlas so
splnomocnenim spravcu)

—  spravca nema v obchodnom registri alebo ZR opravnenie podnikat v oblasti spravy
a udrzby bytového fondu

— nespravne rozdelenie prac do jednotlivych cCasti obnovy — za ucelom ziskania 0%
urokovej sadzby sa neopravnene vytvaraji d’alSie poducely

— nespravne vypocty a udaje V projektovom energetickom hodnoteni budovy — nie su
splnené podmienky STN 73 0540-2 Tepelnd ochrana budov

— nie je splnena podmienka uspory 35% tepla na vykurovanie

— nie st splnené podmienky vymeny 100 % otvorovych konStrukcii na spolo¢nych
priestoroch a min. 85 % otvorovych konstrukcii na bytoch

— nie je splnena podmienka komplexného zateplenia

— chyba projektova dokumentacia k vymene vniitornych rozvodov a vytahov

— pri odstraiiovani systémovej poruchy nie je dodrzany postup odstranenia poruchy
v zmysle zédkona o SFRB alebo chyba odborny posudok preukazujiici existenciu
systémovej poruchy

— zmluva o dielo nie je podpisana Statutarmi podla vypisu z ORSR

— zmluva o beznom téte, na ktorom je vedeny FPUO je vedena na spravcu a nie na
vlastnikov bytov a NP

— tlaciva Ziadosti nie st kompletne vypisané, nie st doloZené prilohy podl'a zoznamu priloh
uvedenych na internete

Vypracoval:
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